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1.2.

URBANISTICKI PLAN UREDENJA STAMBENE ZONE
"MURVICA - SREDISNJI DIO "

OBRAZLOZENJE PLANA
POLAZISTA

. Pravna osnova

Prijedlog Plana izraden je temeljem Prostornog plana uredenja Opéine Poliénik (,Sluzbeni
glasnik Zadarske Zupanije* broj 14/03 i ,SluZzbeni glasnik Opcine Poli¢nik“, broj 01/04, 03/08, 07/08,
03/09, 08/10, 04/11, 12/11, 06/12, 06/15, 01/17, 02/17, 13/18, 01/19, 08/22) i Odluke o izradi
Urbanisti€kog plana uredenja stambene zone ,Murvica — srediSnji dio I (“SluZbeni glasnik
Opcine Poli¢nik" br.13/24 i 19/25).

Pristupilo se izradi urbanistickog plana uredenja stambene zone ,Murvica — sredi$nji dio I u naselju
Murvica iz razloga koji slijede:

(a)  Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom

Postupak izrade i donoSenja Plana temelji se na odredbama ¢&lanaka 86. do Clanka 112.
Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23), i u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (“Narodne novine* broj
152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim vaZeéim propisima iz podru¢ja prostornog
uredenja, te posebnim propisima.

U skladu s ¢lankom 86. Zakona pribavljeno je misljenje na Prijedlog Odluke o izradi Plana
sukladno posebnim propisima kojima se ureduje zaStita okoliSa i prirode.

(b)  Uskladenje s planom vise razine

Plan je izraden u skladu s Prostornim planom Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske
Zupanije broj 2/01, 06/04, 02/05, 17/06, 25/09, 03/10, 15/14, 14/15, 5/23 i 6/23).

(c)  Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine

Plan je izraden u skladu s odredbama i kartografskim prikazima Prostornog plana uredenja
Op¢ine Poliénik (,Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije* broj 14/03 i ,Sluzbeni glasnik Opéine
Poli¢nik*, broj 01/04, 03/08, 07/08, 03/09, 08/10, 04/11, 12/11, 06/12, 06/15, 01/17, 02/17,
13/18, 01/19, 08/22).

Razlozi donoSenja
A. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja

PPUO Poli¢nik odredio je podrucje u obuhvatu Plana kao neizgradeni i neuredeni dio gradevinskog
podrucja naselja. Unutar ovog gradevinskog podrucja stanovanje ima prednost nad svim ostalim
sadrZajima. Uz stanovanje mogu se planirati i drugi sadrZaji koji mogu upotpuniti stanovanje, 5to
moze ukljuciti javne i druStvene sadrZaje, trgovinu, usluge, ugostiteljstvo, turizam, poslovanije,
poljoprivredne djelatnosti i sli¢ne sadrzaje.

Nacrt prijedloga ¢e se izraditi temeljem razmatranja prijedloga i inicijativa pravnih i fizickih osoba
koji su podneseni Opéini Zemunik Donji sukladno €lanku 85. Zakona, u svrhu gospodarskog i
demografskog razvoja i socijalne skrbi.

B. Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu Plana:

Osnovni ciljevi i programska polaziSta za izradu Plana proizlaze iz iskazanih razvojnih potreba a
koje se prvenstveno odnose na:
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(a) propisivanje prostorno-planskih uvjeta za izgradnju gradevina prvenstveno stambene i
stambeno-poslovne namjene te pojedinacne gradevine u funkciji stanovanja.

(b)  planiranje pristupnih cesta, te ostale komunalne infrastrukturne mreze.

(c)  prostorno-planska rjeSenja proizlaze iz planova viSe ili Sire razine (PP Zadarske Zupanije,
PPU Op¢ine Poli¢nik)

(d)  svizahvati u prostoru moraju se odvijati sukladno nacelima zaStite okoliSa i prirode.

PredloZena rjeSenja imaju za cilja stvaranja povoljnijih uvjeta za demografski razvoj (rjeSenje

stambenog fonda za smjeStaj mladih obitelji i pridolica). Prateci sadrZaji, ukoliko se uspiju ostvariti,

pridonijet ¢e poveéanju kvalitete Zivljenja u ovom dijelu Opcine Poli¢nik.

Ovim Planom nisu planirane sportske i javne zelene povrSine iz razloga $to ¢e se juZzna granica
obuhvata nasloniti na izdvojeno gradevinsko podrucje sportsko-rekreacijske namjene nakon izmjene
i dopune Prostornog plana uredenja opcine Poli¢nik koji je u tijeku.

1.3. Prostorna polazisSta (analiza postojeéeg stanja)

Urbanisticki plan uredenja stambene zone ,Murvica - sredisnji dio I u naselju Murvica (u daljnjem
tekstu UPU ili Plan) zahvaca neizgradeno i neuredeno gradevinsko podrucje naselja. Ovo podrucje
je neizgradeno i obraslo makijom. Prostor je izrazito ravan. Unutar obuhvata ili u neposrednoj blizini
nisu evidentirane kulturno-povijesne ni znacajne prirodne vrijednosti, osim Sto se Planom
obuhvaceni prostor nalazi u podrucju ekoloSke mreze u cijelosti - podrucje oéuvanja znacajno za
ptice (HR1000024 - Ravni kotari.

Uz naselje Murvica ovu Opc¢inu €ine i naselja: Murvica Gornja, BriSevo, Dragevac Ninski, Viso¢ane,
Lovinac, Gornji Poliénik, Rupalj, Suhovare i op¢insko srediSte Poliénik.

‘vlu uln Jr-ru.i

Krneza
Radovin

:

Lovinac

BriSevo

Polozaj / Murvies
obuhvata UPU.a ¢

Smokovié

v Zemunik Gorniji
Crno

Slika 1: polozaj i okruzenje Opcine Policnik

"BLOCK-PROJEKT" d.0.0. Tel: 023/492-080 « Fax: 023/492-088 « e-mail: info@block-projekthr ~ Str.3




URBANISTICKI PLAN UREDENJA STAMBENE ZONE
"MURVICA - SREDISNJI DIO I"

Podrugje u obuhvatu UPU-a ne nalazi se u prostoru ograni¢enja, to jest, unutar 1.000 m od obalne linije.

Obuhvat se nalazi oko 6,0 km jugo-zapadno od opéinskog srediSta u Poliéniku. Uz sjevernu i
zapadnu granicu Obuhvata nalazi se Sumsko zemljiSte koje je u pravilo karakterizirano makijom
(degradirana Suma koja se sastoji od grmlja i stabala u pravilu do 4 m visine). Uz istoénu granicu
nalazi se gradevinsko podrucje istog naselja. Uz jugoisto¢nu granicu (nakon izmjene PPUO Poli¢nik
takoder ¢e se nalaziti gradevinsko podrucje naselja i planirano izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja sportsko-rekreacijske namjene.

Slika 2: zona obuhvata u odnosu na okolno podrucje (OOGLE EARTH, srpanj 2025.)

Zadnjih godina svjedo¢imo naglom porastu zanimanja za kupnju gradevinskih Cestica i izgradnju
stambenih gradevina u Murvici i u neSto manjem obimu u ostalim naseljima Op¢ine. Ovaj trend rasta
stanovniStva u Murvici je ve¢ zabiljeZen u razdoblju popisa stanovniStva izmedu 2011. i 2021.
godine. Svi pokazatelji (broj izdanih gradevinskih dozvola, i drugo) dovode do zakljucka da ce se
ovaj rast nastaviti. Znatan dio novih zgrada se koristi ili ¢e se koristiti za rjeSenje stambenog pitanja,
u prvom redu Zitelja i njihovih potomaka koji su do sada Zivjeli u Gradu Zadru ali i udaljenijim
mjestima. Privlaénost ovog podrugja proizlazi iz niZih cijena nekretnina u odnosu na urbana sredista
ili priobalja (u prvom redu Grad Zadar), dok prometna povezanost jam¢i brze veze sa Zupanijskim
srediStem (Grad Zadar) u kojem se nalazi vec¢ina javnih usluga — zdravstvo, $kolstvo, usluge, zabava
i drugo.
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KRETANJE STANOVNISTVA - MURVICA
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Slika 3: kretanje broja stanovnika (izvor: Wikipedia, 4. srpnja 2025.)

Ostatak zgrada ¢e se koristiti kao nekretnina za odmor (za osobne potrebe) ili za turisticki najam
(tzv. ruralni turizam).

Prostor obuhvata Plana nalazi se u zoni sanitarne zastite voda lll. kategorije. U ovim podrucjima primjenjuju
se posebne mjere zastite podzemnih voda a prema posebnim propisima iz podruja ouvanja i upravljanja
vodnim dobrom.

Na kraju, podru¢ju u obuhvatu plana nalazi se unutar zastitne zone zra¢ne luke — zona ogranicene
gradnje.
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OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Prostornim planom uredenja Op¢ine Poli¢nik podru¢je u obuhvatu Plana namijenjeno je prvenstveno
stanovanju, i odredeno je kao neizgradeno i neuredeno gradevinsko podrucje naselja. Podrucje u obuhvatu
Plana nalazi se u sjeverozapadnom dijelu naselja Murvica.

Slika 4: izvadak iz PPUO Poliénik - list 4.1. gradevinsko podrucje naselja Murvica i Murvica Gornja (mjerilo 1:5000)

Ovim urbanisti¢kim planom utvrdena je detaljna namjena povrsina, koja proizlazi iz prostornog plana
uredenja Opcine Poliénik. Granica obuhvata je djelomi¢no proSirena u odnosu na PPUO Poli¢nik
kako bi se obuhvat povezao na Siri prometni sustav naselja. Detaljna namjena prikazana je u
kartografskom prikazu UPU-a (list 1. namjena prostora). U gradevinskom podru¢ju naselja u zoni
stambene namjene — poljoprivredna domacinstva (S5) Planom ¢e se omoguciti stvaranja prostorno-
planskih preduvjeta za uredenje i koriStenje prostora namijenjen prvenstveno za izgradnju gradevina
za stanovanje, a sve poprac¢eno prometnom i ostalom urbanom infrastrukturom.

U zoni stambene namjene — poljoprivredna domacinstva (S5) mogu se graditi gradevine stambene
i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene. Dozvoljena je gradnja pomo¢nih
gradevina (garaZa, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomoc¢na gradevina za smjeStaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomo¢nih poljoprivrednih
gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremiSta poljoprivrednih proizvoda, strojeva,
alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja, p&elinjaci i sl.).

Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prateca namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

— parkovi/perivoji, djecja igralista,

— zaStitne zelene povrSine,
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— gradevine javne i druStvene namjene,

— gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrZaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim ¢esticama,

— prometne povrSine (kolne i pjeSacke),

— manje infrastrukturne gradevine.

Za sliede¢e pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene -
poljoprivredna domacinstva (S5) ukupna povrSina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine
stambene namjene (oznaceno Pravilima provedbe u kartografskom prikazu plana list 1.3. Provedba
prostornog plana):

— gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom domacinstvu.

Kod izgradnje stambeno-poslovne gradevine, pomocni i prateci sadrZaji mogu se smjestiti unutar gradevine
osnovne namjene ili u zasebnim gradevinama na istoj gradevnoj Cestici na kojoj se nalazi zgrada osnovne
namjene.

U obuhvatu ovog Plana planirana je izgradnja infrastrukturne mreze. Podrucje obuhvata naslanja se
na postojecu vodoopskrbnu, elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu naselja na koju ce se i
spojiti. Kanalizacijska mreZa oborinskih i fekalnih voda nije izgradena. Do izgradnje kanalizacijske
mreZe otpadne fekalne vode Ce se rjeSavati nepropusnim sabirnim jamama ili na drugi nacin, ovisno
0 uvjetima nadleznog tijela.

Planom se dozvoljava postava fotonaponskih celija za proizvodnju i preradu solarne energije za
vlastite potrebe.

Pristup budu¢im gradevnim Cesticama uvjetovan je planiranom prometnom mreZzom (prikazana u
kartografskom prikazu Plana list. 2.1 prometni sustav). Prometnice su planirane kao dvosmjerne kolne
povrSine s kombinacijom nogostupa i drvoreda.

Promet u mirovanju mora se rijeSiti na gradevnoj Cestici na kojoj se nalazi planirana zgrada. Planirane
parkiraliSne povrSine koje ¢e se uredivati na uredenoj povrSini valjalo bi podieliti na manje povezane
povrSine radi izbjegavanja velikin betonskih, odnosno ogoljenih povrSina. Parkovni nasadi i prirodno
zelenilo trebaju doCi do izraZaja. Promet u mirovanju mozZe se smijestiti i u garaZama. Garaze mogu se
planirati kao zasebne gradevine ili kao podzemne ili suterenske etaze osnovne zgrade.

U cilju realizacije Plana, planirane prometnice i ostala infrastrukturna mreZza mogu se etapno realizirati, a
na temelju akata za gradenje. Kod fazne provedbe Plana treba voditi brigu da izgradnja infrastrukturne
mreZe prati uredenje pojedine gradevne Cestice. Do izgradnje prometnica u punom planiranom profilu mogu
se koristiti postoje¢e prometnice ukoliko im je Sirina najmanje 3,0 m.

Negradive povrSine u obuhvatu Plana treba urediti parkovnim nasadima i prirodnim zelenilom. Osim Sto ¢e
parkovni nasadi uljep3ati ovu zonu, zelene povrSine imaju vaznu ulogu i u zastiti okoli3a, i to: zastita od
erozije, upijanje oborinskih voda, zastita od vjetra, zastita vizura s javnih povrina i drugo. Unutar ovih
povrSina mogu se postavljati potporni zidovi, javna rasvjeta, parkiraliSne povrsine i sliéno.

Ovaj Plan predstavlja temeljni prostorno planerski dokument za izdavanje akata za gradenje. Postupci
reorganizacije katastarskih ¢estica moraju se temeljiti na ovaj Plan.
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2.1. PROMETNA MREZA
2.1.1 Cestovni promet

Planirani obuhvat nije omeden prometnicama, pa ¢e trebati izgraditi spojne ceste na obliznju drzavnu cestu
DC-8, udaljena od jugoistoéne granice oko 650 m, i na Zupanijsku cestu ZC-6011, udaljena od istoéne
granice obuhvata oko 65 m.

Slijede karakteristicni poprecni profil planiranih prometnica koje su prikazane u kartografskom prikazu
Plana (list 2.1. prometni sustav):

profili planiranih prometnica:
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Cesta ili odredena dionica ceste moZe se graditi i u fazama, a na temelju akta za gradenje.
PjeSaCke povrsine i prijelazi za pjeSake moraju se rijesiti bez barijera za osobe s poteSko¢ama u kretanju.
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